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verschiedene freie Praxisflachen mit der Maéglichkeit zur
individuellen Raumaufteilung in der Hecht-Galerie

Zur Hecht-Galerie und deren Ausrichtung:

Im Hause befindet sich das Wellness & Gesundheitszentrum Vitalis. Das Vitalis verfugt aktuell Gber
700 aktive Mitglieder und die Zahl ist seit Jahren kontinuierlich steigend. Die nachste VergréRerung
der Geschiaftsflache ist bereits in Planung um der steigenden Mitgliederzahl gerecht zu werden.

Weitere im Gesundheits- bzw. medizinischen Sektor tatige Unternehmen im Haus sind
- Physiotherapie

- Zahnarzt

- Orthopadietechnik

- Tages- und Hauspflege

weitere im Haus ansassige Unternehmen sind zum Beispiel: ein Restaurant, ein Steuerberater, eine
Fahrschule, ein kleiner Supermarkt mit Getrankehandel oder auch ein Finanzberater.

Wir verfolgen das Ziel die Gewerbeflachen der Hecht-Galerie weitestgehend in die medizinische
Richtung zu vermitteln um einen medizinischen und therapeutischen Anlaufpunkt in Waldheim zu
schaffen.

Durch den Facharztmangel in unserer Region sind Wartezeiten auf einen Termin von 3 bis 4 Monaten
Normalitdt und in den Uberlaufenen Praxen miissen die Patienten eine mehrstiindige Wartezeit in
Kauf nehmen. Dies ist aber nicht nur ein Problem fir die Patienten sondern noch mehr auf der Seite
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der Giberlasteten Arzte und Praxis-Teams. Der ein oder andere Facharzt mehr in unserer Region
wirde auf allen Seiten etwas Entspannung bringen.

Facharzt Bedarf z.B. fiir Pulmologe, Kinderarzt, Hautarzt, HNO-Arzt, Gynakologe.

Wir bieten lhnen:

Behindertengerechte Zuwegung:

alle Flachen sind ebenerdig und barrierefrei sowie rollstuhlgerechte Tiirbreiten

Parkdeck direkt vor den Gewerbeflachen, ebenfalls ebenerdiger und barrierefreier

Zugang in die Hecht-Galerie ohne erst eine StraRe lUiberqueren zu miissen

Freie Raumgestaltung:

Durch die Saulenkonstruktion des Objektes ist ein beliebiger Umbau der Gewerbeflachen
nach den genauen Wiinschen der Mieter moglich. Jede Innenwand ist beliebig entfernbar.
Flexibilitéit im Fldichenbedarf:

Wir bieten lhnen die Moglichkeit je nach Bedarf zwischen 50m? und 137m? anzumieten.
hohe Sichtbarkeit:

groRte Gewerbeflache verfugt Uber Schaufenstern direkt zum Hauptparkdeck und den zwei
Haupteingdngen der Hecht-Galerie und somit eine sehr hohe Sichtbarkeit.

Zentrumsnahe Gewerbefldiche und gute Anbindung an die éffentlichen Verkehrsmittel:
Das Stadtcentrum ist zu Ful’ in nur 2min erreichbar und die Lage bietet eine sehr gute
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrssystem (Bahnhof in 5-FuBminuten erreichbar,
Bushaltestelle in 3-FuRminuten erreichbar, Nahe zum Taxi Stand 4 Fullminuten)

moderate Mietkonditionen

Wir kénnen Ihnen bei Bedarf weitere Lagerfldchen im Hause anbieten um moglichst viel der
Gewerbeflache nutzen zu kénnen.

Folgende Flachen im Haus sind verfiigbar und bieten sich Aufgrund ihre GréBe wie folgt an:

1.

Mittlerer Gewerbeblock

mit einer Gesamtflache von 137gm bietet er eine ideale Flache fiir eine Facharztpraxis bzw.
eine Praxisgemeinschaft fiir mehrere Arzte, der Block kann aber auch Ideal in 2 separate
Praxen aufgeteilt werden mit je 70 gm -> Sanitdre Einrichtungen sowie mehrere
Wasseranschliisse bereits vorhanden

1 Gewerbefliche mit 79m? je nach Bedarf in 2 bis 4 Rdume teilbar, gut geeignet fir

Praxen mit geringerem Platzbedarf wie z.B. Logopadde oder kleine Ergotherapie

Freie Birordume Uiber Nahkauf, Ideal z.B. fliir Psychologen -> separater Gebdudeeingang
auBerhalb der Haupteingadnge, mehr Schutz der Privatsphére fiir Patienten

Lagebeschreibung:

Die Hechtgalerie befindet sich in geringer Entfernung zum Zentrum der hibschen Kleinstadt
Waldheim mit ihren 10.000 Einwohnern. Waldheim ist eine sehr gepflegte Stadt, deren Stadtbild
besonders durch das wunderschéne Rathaus und den Markt gepragt ist. Einkaufsmoglichkeiten,
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Arzte, Restaurants, Amter, Schule, Kita und Anbindung an das 6ffentliche Verkehrssystem (Bus, Zug)
sind alle in nur wenigen FuBminuten erreichbar bzw. direkt im Haus zu finden.

Durch das sehr gepflegte Stadtbild zieht Waldheim auch Einwohner an. Wahrend viele Kleinstadte in
der Region mit immer groReren Leerstand kampfen, hat Waldheim dieses Problem nicht und konnte
in den vergangenen Jahren sogar wieder einen Zuwachs der Einwohnerzahl verzeichnen. Dies
resultiert auch aus der stabilen Geschéftslage in Waldheim sowohl in den kleineren Unternehmen
und den florierenden groRen Firmen welche in Waldheim anséssig sind und viele Arbeitsplatze bieten
wie z.B. die Beiersdorf AG mit Florena, Omega Sorg, die Waldheimer Speditionsgesellschaft, etc.
Daraus resultiert das Waldheim in der Region hervorsticht mit niedrigem Leerstand, niedriger
Arbeitslosigkeit und hoher Kaufkraft und attraktivem Wohnumfeld.

Durch die zentrale Lage im Herzen von Sachsen und die Anschlustellen an die A4 und A14, welche
jeweils in weniger als 15min erreichbar sind, sind die Stadte Chemnitz, Leipzig und Dresden in unter
45min erreichbar.
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Parkdeck

Haupteingang I

Schaufenster zum Hauptparkdeck ‘

Haupteingang II

Schaufenster im gesamten Haupteingangsbereich 1
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Parkdeck
Haupteingang I Schaufenstern zum Hauptparkdeck Haupteingang II
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Beispiel einer Umbauoption als kleine Praxis
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